4,5 Zimmer-Wohnung
Rutiweg 79, 3072 Ostermundigen

RUHIGE UND SONNIGE
EIGENTUMSWOHNUNG IN
OSTERMUNDIGEN RUTI

Sind Sie auf der Suche nach einer preiswerten, gut ausgestatteten und gepflegten Wohnung in einem ruhigen,
dennoch hervorragend angebundenen Quartier mit direktem Zugang zu Naherholungsgebiet? Dann lohnt es
sich, hier genauer hinzuschauen. Lassen Sie sich von diesem versteckten Juwel Uberraschen und Uberzeugen Sie
sich selbst von seiner Einzigartigkeit.
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4,5 Zimmer-Wohnung
Rutiweg 79, 3072 Ostermundigen

MAKROLAGE

Kanton: Bern

Gemeinde: Ostermundigen

Einwohnerzahl: 18'195 (Stand 31. Dezember 2023)
Flache: 5,96 km?

Hohenlage: zwischen 529 m und 732 m Uber Meer

Riitiweg 79, 3072 Ostermundigen
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4,5 Zimmer-Wohnung
Rutiweg 79, 3072 Ostermundigen

20.03.2025

Kanton
’ . Kanton Aargau
Sttt "\ Jura Kanton
Solothurn
FRANKREICH
.-/b
-
3 Kanton
¢ = Fm‘_o Burg Luzern
", brunne
.~ Kanton ) Asary (Fb)
/ Neuenburg
P 8
ff Kanton
Nidwalden
Neen:
urgersee
. K“'“:')"“"" Kanton
7 A Obwalden
- (ow)
Y FR o Seftigen
o
Schwarzen-
FR g
Kanton Kanton
Freiburg uri
(FR)
Oberhasli
Kanton
Waadt
(vD)
R ~+_ Kanton
e g )\ Tessin
/ ¢
<
(
- Kanton |
< Wallis o <
N (vs) g o
\ P J
FRANK- 4 %
Bezirk
s
A e e Amtsbezirk
5 Trachselwald
(Tw)
K Stausee
NeA  Niederried S
R § o
b LT,
. i
il TR Y :
o .TW__""
N (I R
.z i i
- H
¢ .- - :
1 Amtsbezirk 4
A Laupen ¢
T 0
.} i
a\.-
\ 5
. S Amtsbhezirk
7 . Konolfingen
’/'5-/.\---— KANTON -~
N e BERN
- 5 /
1 i
| -
?Schlﬂmtnsn )
Oberbalm
Doy
i N
KANTON Y ~ !
FREIBURG . Amtsbezirk
N S :
(FR) . g SN Seftigen
S
)
,’ Amtsbezirk
chwarzenbur
I Sch b
/
0 1 2 3 4 5km ¢

Gemeinde

uillard




4,5 Zimmer-Wohnung 4 20.03.2025
Rutiweg 79, 3072 Ostermundigen

MIKROLAGE

Analysieren sie die Mikrolage mit einem Klick:

Verkehrsanbindung

Ostermundigen verfugt Uber eine gute Anbindung an den &ffentlichen Verkehr. Die Gemeinde ist durch die S-
Bahn Bern sowie Buslinien von Bernmobil und dem Regionalverkehr Bern-Solothurn (RBS) erschlossen. Zudem
sind die Autobahnanschlisse Bern-Wankdorf und Bern-Ostring in kurzer Distanz erreichbar.

Bildungseinrichtungen

In Ostermundigen gibt es mehrere Schulzentren, darunter die Schulen Bernstrasse, Dennigkofen, Mésli und Rti,
die ein umfassendes Bildungsangebot fir Kinder und Jugendliche bieten.

Wirtschaft und Infrastruktur

Die Gemeinde beherbergt hauptsachlich kleine und mittlere Unternehmen (KMU). Gréssere ansassige Firmen sind
beispielsweise Intersport und Emmi. Seit 2004 betreibt die Schweizerische Post ein Verteilzentrum in
Ostermundigen.

Freizeit und Kultur

Ostermundigen bietet diverse Freizeitmdglichkeiten, darunter Sport- und Kulturveranstaltungen. Die Nahe zur
Stadt Bern erweitert zudem das kulturelle Angebot erheblich.

Geplante Entwicklungen

Im Juli 2024 haben in Ostermundigen die Vorbereitungsarbeiten fur die neue Tramlinie Bern-Ostermundigen
begonnen. Diese umfassen insbesondere die Sanierung und Verlegung von Werkleitungen im Bereich
Waldeck/Bahnhof entlang der Bernstrasse. Die Hauptbauarbeiten fir die Tramlinie werden voraussichtlich 2026
starten.

In unmittelbarer Ndhe (min zu Fuss)

Einkaufen Coop (9), Lidl (14), Migros (14)

Freizeit Wald (8), Sportplatz (7), Restaurant Ruti Grill (5), Offentliche Grillstelle mit Waldanschluss (6)
Bildung Schule RUti (7), Kindergarten Rti (7)
Reisen Bushaltestelle Endstation Riti (3), Autobahnanschluss Wankdorf (8 min mit Auto)
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https://www.wuestlocationspot.com/#/home?company=ntrl&latitude=46.9573060&longitude=7.5073380&address=R�tiweg 79, 3072 Ostermundigen&locale=de_CH&source=Dimensions&configuration=107&signature=1f49337561c9129b9d8012ccb2f642ef0a5562ef6242a4ad7a6bc855409f9b8d
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BESCHRIEB

Moderne und helle 4,5-Zimmer-Wohnung an bevorzugter Lage in Ostermundigen

An ruhiger und sonniger Quartierlage verkaufen wir eine attraktive 4,5-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss
der beliebten Wohniiberbauung am Ritiweg 79 in Ostermundigen. Die grossziigig gestalteten Aussenflachen
zwischen den Gebauden schaffen eine angenehme, offene Wohnatmosphare mit viel Privatsphére.

Dank der unmittelbaren Nahe zur Endstation Rti, einer der meistfrequentierten Buslinien von Bernmobil,
profitieren Sie von einer ausgezeichneten Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr — ideal fir Pendler und
Stadtliebhaber.

Highlights der Wohnung

Grosszlgige 115 m2 Gesamtnutzflache auf einer Etage
Heller Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum sonnigen Balkon

Abgeschlossene Kuiche mit praktischer Anordnung direkt neben dem Wohnbereich. Ausstattung der Kiiche
mit Backofen, GSP, Kochplatte, Dampfabzug, Khlschrank (alles Siemens)

Einbauschranke sowie eine Garderobe im Entrée fir zusatzlichen Stauraum

Gepflegter Nassbereich mit Badewanne & Toilette sowie eine separate Gastetoilette

Praktisches Reduit mit eigenem Waschturm (v-Zug) fir maximalen Komfort.

Einstellhallenplatz, direkt vom Hausinneren zuganglich

Heizungssystem: Zukinftig ist ein vertraglicher Wéarmeverbund mit der Gesamtlberbauung vorgesehen.

Diese Wohnung Uberzeugt mit einem durchdachten Grundriss, lichtdurchfluteten Raumen und einer
erstklassigen Infrastruktur in unmittelbarer Nahe.

Virtueller Rundgang R'KLCICKEN")
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https://my.matterport.com/show/?m=w6T2xGSxLQD
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FAKTEN UND ZAHLEN

Baujahr
1977

Flachen
Wohnung 107 m2
Balkon verglast 8 m2
Parkplatz Einstellhalle 5mx2,8m
Kellerraum 4,13 mx 1,94 m=8,26 m2
Grundstiickflache Uberbauung 11'747 m2

Raumprogramm
Zimmer 4.5
Klche 1
Bad / WC 1
Dusche / WC 1

Renovation und Investitionen Wohnung

20.03.2025

Ladnge x Breite

Betonwdnde mit Fenster

2012 Elektroinstallation ersetzt (Verkabelung, Sicherungskasten, zusatzliche Steckdosen)

2015 Eingangstire und samtliche Turen in der Wohnung ersetzt

2016 Kichenrenovierung

2018 (ca.) Alle Fenster ersetzt, Alle Rollladen ersetzt (bis auf Wohnzimmer und Ktiche)

2019 Balkonverglasung mit elektr. Sonnenstore

2021 Erneuerung Wohnzimmer-Balkonfront und Heizkdrper

2021 Renovation grosses Badezimmer und Reduit (neu mit Waschturm)

Renovation und Investitionen Gebaude

Aufzug ersetzt, Fassaden renoviert, Gebaude komplett isoliert, Heizungen und Boiler ersetzt

Geplante Investitionen:

2025 Renovation Einstellhalle (Fonds)

2026 Ersatz der Heiz-Zentrale (evtl. Kalteverbund Fernwarme)

Dachsanierung (evtl. Solar-Panels)

Sonstiges

Mehrere Spielplatze. Weitldufige Rasenflachen zwischen den Gebauden.

Haustechnik

Heizung und Verteilung: Ol-Gas, Heizkdrper

uillard
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Grundstiickinformationen

Grundstick-Nummer 2308

Grundstuckart Liegenschaft

Gemeinde (BFS-Nr.) Ostermundigen (363)

Schuldbriefe 120'000.- CHF

9'000.- CHF

46'000.- CHF

300'000.- CHF

100'000.- CHF

Zone Zone mit Quartierplanung

Wohnzone 3

Denkmalschutz nein
Versicherung

Versicherungswert* 3'530'000.- CHF

Steuern

Steuerwert (amtlicher Wert) 309'340.- CHF
11'430.- CHF
Eigenmietwert 9'216.- CHF
391.- CHF

Nebenkosten
Jahrliche Nebenkosten (NK) ca. 6'700.- CHF
Anteil Erneuerungsfonds in NK ca. 1'500.- CHF

Transaktionskosten

Handanderungssteuer bis CHF 800'000.-
Handanderungssteuer ab CHF 800'000.-

Provision des Kaufpreises (zzgl. MwSt)

Notariat und Grundbuchamt

20.03.2025

1. Rang
2. Rang
3. Rang
4. Rang
5. Rang

ZQ W3
W3

* Wohnhaus Rutiweg 79

2308-027 Wohnung
2308-047-003 Anteil Einstellhalle

2308-027 Wohnung
2308-047-003 Anteil Einstellhalle

Heizung, Wasser, Betrieb,
Verwaltung, Erneuerungsfonds

Keine, bei Hauptwohnsitz
K&uferschaft
K&uferschaft

K&uferschaft

Kaufpreis und Finanzierung

850'000.- CHF

Verkaufspreis

Start- / Mindestgebot

Hypothekenrechner

uillard


https://www.comparis.ch/hypotheken/hypothekenrechner
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BESICHTIGUNG

y i

Vorgehen bei Interesse fiir Besichtigung

Wenn Sie Interesse an einer Besichtigung haben, melden Sie sich per E-Mail bei Juillard Architekten und senden
Sie uns die untenstehenden Informationen und Dokumente zu. Wir werden Sie telefonisch zur
Terminvereinbarung kontaktieren.

Mail an info@juillard-architekten.ch mit folgenden Angaben:

- Vor- und Nachname
- Aktuelle Wohnadresse
- Telefonnummer und E-Mail-Adresse (fir Terminabsprachen)

Ansprechpartner und Kontaktdaten

Juillard Architekten Bern

Alain Juillard

Offnungszeiten: Morgen 7 h bis 12:00 h
Nachmittag 13 h bis 17:30 h

Telefon +413133146 11

Mail info@juillard-architekten.ch

uillard
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SITUATIONSPLAN

20.03.2025

Satellitenaufnahme geo.admin.ch
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FOTOS

Ankunft Strasse
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4,5 Zimmer-Wohnung

Rutiweg 79, 3072 Ostermundigen

ingang mit Ausblick
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Hauseingang (Niveau 1. UG)
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Entrée

Badezimmer
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Gastetoilette mit Dusche

Zimmer
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Zimmer

Zimmer
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Wohnzimmer
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Ausblick Balkon zu Griinflache mit Spielplatz

Wohnzimmer
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Einstellhallenplatz / interner Hauszugang
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Kellerraum (Niveau 1. UG)
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Secomat (Niveau 1. UG)
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JUILLARD ARCHITEKTEN

Wir sind ein erfahrenes Architekturbro aus Bern mit einem Schwerpunkt auf Biroumbauten und physischer
Sicherheit. Unser Portfolio umfasst Neubauten sowie Umgestaltungen von Geschaftsgebduden,
Einfamilienhdusern und Arztpraxen bis hin zu Sporteinrichtungen, Alters- und Pflegeheimen, Laboren und
Rechenzentren. Unser Ziel ist es, funktionale, dsthetisch ansprechende und praxisgerechte Architektur zu
realisieren — stets mit einem geschulten Blick fur Details, Nachhaltigkeit und hdchste Qualitat.

Architektur verstehen wir als einen gemeinsamen Prozess. Deshalb legen wir grossen Wert darauf, unsere
Kunden aktiv in die Planung einzubeziehen und ihre individuellen Bedurfnisse optimal zu erflllen. Unsere
mittelgrosse BUrostruktur erméglicht eine enge, persdnliche Betreuung aller Projekte — von der ersten Skizze bis
zur Schlssellbergabe. Wir bieten sowoh! umfassende Planungsleistungen als auch die Ausfiihrungsbegleitung
inklusive Bauleitung an.

Verlasslichkeit, Prézision und handwerkliche Qualitat sind fur uns selbstversténdlich. In Zusammenarbeit mit
einem Netzwerk ausgewahlter Fachpartner entwickeln wir innovative Ldsungen, die sowohl gestalterisch als auch
funktional Uberzeugen.

Auf Wunsch Gbernehmen wir auch den Verkauf Ihrer Immobilie und begleiten Sie professionell durch den
gesamten Prozess — von der Wertermittlung Uber die Vermarktung bis zur erfolgreichen Ubergabe.

www.juillard-architekten.ch
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