3,5 Zimmer-Wohnung
Rutiweg 77, 3072 Ostermundigen

RUHIGE UND SONNIGE
EIGENTUMSWOHNUNG IN
OSTERMUNDIGEN RUTI

Attraktive und gepflegte Wohnung in ruhiger Lage mit unverbaubarer Aussicht, ideal angebunden und mit
vielseitigen Umbaumaoglichkeiten — Ihr Zuhause mit direktem Zugang zum Naherholungsgebiet.

Fotomontage: Mébliert und leicht saniert
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FAKTEN UND ZAHLEN
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LAGE UND UMGEBUNG

Adresse: Rutiweg 77, 3072 Ostermundigen
Kanton Bern, Gemeinde Ostermundigen

CLICKE) Google Maps

MAKROLAGE

Die Liegenschaft am Rutiweg 77 liegt in der aufstrebenden Gemeinde Ostermundigen, die direkt an die Stadt
Bern grenzt. Der Standort verbindet die Vorteile einer stadtnahen Wohnlage mit hoher Lebensqualitat. Durch die
unmittelbare Nahe zur Stadt Bern ist die Liegenschaft sowohl fir Familien als auch fir Berufspendler attraktiv.

Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr (OV): Der Bahnhof Ostermundigen ist in wenigen Fahrminuten mit
dem Bus erreichbar und bietet regelmassige, direkte Verbindungen nach Bern, Thun und in die Region. Zusatzlich
sorgt die Endstation Riti der Buslinie 10 fur eine direkte Anbindung ins Berner Stadtzentrum.

Autobahn: Uber den Anschluss Wankdorf besteht eine schnelle Verbindung zum nationalen Autobahnnetz,
sodass die Stadte Zirich, Basel, Lausanne und Genf in kurzer Zeit erreichbar sind.

Infrastruktur: Ostermundigen verfiigt (ber eine sehr gute Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten, Restaurants,
Schulen, Kindergarten und medizinischen Einrichtungen in der Nahe. Fir Sport und Freizeit bietet die Gemeinde

ein breites Angebot: das Schwimmbad Ostermundigen, diverse Sportanlagen sowie die Naherholungsgebiete am
Ostermundigerberg.

CLICKED) Wiiest Location Spot

MIKROLAGE

Die direkte Umgebung des Rutiwegs 77 zeichnet sich durch eine ruhige, griine Wohnlage mit gleichzeitig sehr
guter Anbindung aus.

Quartier: Das Quartier ist gepragt von gepflegten Wohnhéusern, Garten und durchgriinten Strassenrdumen.
Nahversorgungsmaglichkeiten und Schulen sind bequem zu Fuss oder mit dem Velo erreichbar.

Nachbarschaft: Eine angenehme Mischung aus Familien, Paaren und Einzelpersonen sorgt fir ein lebendiges,
gleichzeitig entspanntes Wohnumfeld. Die Nahe zu Bern macht den Standort auch flr Berufspendler besonders
interessant.

Sicht: Dank der Lage am Ubergang von Stadt zu Natur bieten sich teilweise schéne Ausblicke ins Griine und
Richtung Ostermundigerberg. Dies verleiht der Wohnlage eine naturnahe und zugleich urbane Qualitat.

Besonnung: Die offene Bebauungsstruktur und grossziigige Granflachen rund um den Ritiweg sorgen fir eine
gute Besonnung der Liegenschaft. Dadurch entsteht eine helle und freundliche Wohnsituation mit hoher
Lebensqualitat.
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ECKDATEN WOHNUNG

e Ruhige und sonnige 3,5-Zimmer-Wohnung an bevorzugter Lage in Ostermundigen
e Gesamtnutzflache: 91 m2 auf einer Etage (exkl. Balkon mit 8.2)

e  Stockwerk: 5. Obergeschoss

e Lift im Treppenhaus (Achtung: nicht Rollstuhlgangig)

e Zimmeraufteilung: Eingangsbereich, zwei Zimmer, Wohn- mit Esszimmer mit Zugang zum Balkon, Kiiche,
Badezimmer mit Toilette, Reduit

e  Gedeckter Balkon

e  Kiche mit praktischer Anordnung direkt neben dem Wohnbereich. Ausstattung der Kiiche mit Backofen,
GSP, Kochplatte, Dampfabzug, Kiihlschrank

e  Einbauschrénke im Eingangsbereich mit viel Stauraum

e Reduit mit viel Stauraum und potential fir andere Nutzungen

e Einstellhallenplatz, direkt vom Hausinneren zuganglich

e  Kellerverschlag im Untergeschoss

e Gemeinschaftliche WaschkUche, zwei Trockenrdume mit Secomat, Veloraum, Mehrzweckraum

e Heizungssystem: Zuklnftig ist ein vertraglicher Warmeverbund mit der Gesamtiberbauung vorgesehen.

e Diese Wohnung Uberzeugt mit einem einfachen Grundriss, lichtdurchfluteten Raumen und einer
erstklassigen Infrastruktur in unmittelbarer Nahe.

e Dank der unmittelbaren N&he zur Endstation Riti, einer der meistfrequentierten Buslinien, profitieren Sie von
einer ausgezeichneten Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr.

CLICKE) 3D-Rundgang
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e e ‘z Matterport

3D-Rundgang mit Matterport
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FAKTEN UND ZAHLEN

Baujahr
1977

Flachen
Wohnung 91 m2
Balkon 8 m2
Parkplatz Einstellhalle (Ixb) 5x2,8m
Kellerverschlag grosszigig
Grundstickflache Uberbauung 11'747 m2

Raumprogramm Wohnung

Eingangsbereich

Schlafen *

Wohnen / Essen * 1
Kiche

Bad / WC

Reduit

LA AN e

* = 3,5 Zimmer Wohnung
Renovation und Investitionen Wohnung

2010 Renovationen: Neue Kiche, Bodenbeldge und Malerarbeiten

Renovation und Investitionen Gebaude

1998 Flachdachsanierung und Fassaden-Teilsanierung
2011 Heizung / 2022 Unterstation

2012 Fassaden und Balkone renoviert

2017 Aufzug ersetzt

Geplante Investitionen:

2025 Renovation Einstellhalle (Fonds)
2026 Ersatz der Heiz-Zentrale (Fonds, evtl. Kalteverbund Fernwarme)

Dachsanierung (Fonds, evtl. Solar-Panels)

Sonstiges

Mehrere Spielplatze. Weitldufige Rasenflachen zwischen den Gebauden.

Haustechnik

Heizung und Verteilung: Ol-Gas, Heizkdrper
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Grundstiickinformationen

Grundstick-Nummer 2308
Grundstuckart Liegenschaft
Gemeinde (BFS-Nr.) Ostermundigen (363)
Zone Zone mit Quartierplanung
Wohnzone 3
Denkmalschutz nein
Steuern
Steuerwert (amtlicher Wert) 289'870.- CHF
11'430.- CHF
Nebenkosten
Jahrliche Nebenkosten ca. 3'300.- CHF
Jahrlicher Beitrag Erneuerungsfonds ca. 950.- CHF
Transaktionskosten

Kostenstellen
Handanderungssteuer bis CHF 800'000.-
Hand&anderungssteuer ab CHF 800'000.-

Provision des Kaufpreises (zzgl. MwSt)

Notariat und Grundbuchamt

Verkaufspreis

Richtpreis 578'000.- CHF

29.09.2025

ZQ W3
W3

Wohnung
Anteil Einstellhalle

Heizung, Wasser, Betrieb,
Verwaltung, Erneuerungsfonds
14'000.- jahrlich ganzes Haus
Werkquote Wohnung: 13.5 von 199.5

Trager der Kosten

Keine, bei Hauptwohnsitz (Kanton Bern)
Kauferschaft (Kanton Bern)
Verkauferschaft

Kauferschaft

Finanzierung

CLICKR™ Hypothekenrechner
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SITUATIONSPLAN

Satellitenaufnahme geo.admin.ch
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FOTOS

Ankunft Strasse, 3 V2 Zimmer-Wohnung im 5.0G

Zugang Haus
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3 %2 Zimmer-Wohnung im 5.0G
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Hauseingang (Niveau 1. UG)
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Waschkiiche und Trockenraum (Niveau 1. UG)

Trockenraum mit Secomat (zwei Raume vorhanden)
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Einstellhalle mit Autoabstellplatz (Nr.16)

Zugang Einstellhalle zu Haus Nr. 77 / Eingang (Niveau 1. UG)
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Allgemeiner Mehrzweckraum (Niveau 2. UG)

Kellerabteil (Niveau 2. UG)

i
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Wohnung Zugang Treppenhaus

- Ve

Eingang / Garderobe
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Wohnen / Essen
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Reduit

Bad / WC
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Zimmer 1

Zimmer 2
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BESICHTIGUNG

L]
al

Besichtigung

Wenn Sie Interesse an einer Besichtigung haben, rufen sie uns an, oder melden Sie sich per E-Mail und senden
uns ihre Kontaktdaten (Name/Firma, Adresse, Telefon). Sobald wir einen Uberblick tiber die Nachfrage haben,
nehmen wir mit lhnen Kontakt auf, um individuelle oder — falls sinnvoll — gemeinschaftliche Besichtigungstermine
zu vereinbaren.

Ansprechsperson

Juillard Architekten

Alain Juillard

Offnungszeiten: Morgen 7 h bis 12:00 h
Nachmittag 13 h bis 17:30 h

Telefon +41 3133146 11

Mail alain.juillard@juillard-architekten.ch
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PLAN-BEILAGEN

Plan RWV 001 - Grundriss Bestand

- Plan RWV 002 - Grundriss Bestand Méblierungsvorschlag
- Plan RWV 003 - Grundriss Umbau-ldee
- Plan RWV 004 - Grundriss Umbau-Idee mit Méblierung
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BESTAND

Ost-Seite "Morgensonne"
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PROJEKT  Vermarktung Liegenschaft
Juillard GmbH i SIA 403014 Bern OBJEKT Ritiweg 77, 3072 Ostermundigen
+4131 33146 11. www.juillard-architekten.ch KUNDSCHAFT  Erbengemeinschaft Rolf von Allmen
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BESTAND MIT MOBLIERUNG
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UMBAU-IDEE
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UMBAU-IDEE MIT MOBLIERUNG
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